ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
30 august 2021

privind aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr.
78738/16.08.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Atragere teren in intravilan pentru construire locuinti P+2E, anexe si
imprejmuiri» - Focsani, extravilan, numir cadastral: 57274, T. 88, P. 449, pe
terenul in suprafatd masuratd de 3 117 mp.

- avand in vedere cererea inregistratd la Primaria Municipiului Focsani sub
nr. 76748/09.08.2021;

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism Aviz nr. 7 din 27.08.2021 si Certificatul de urbanism nr.
1673/30.12.2020;

- avénd in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotérirea Consiliului Local nr. 239/2001;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicati;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicati cu modificdrile si completarile
ultertoare si ale Hotararii Guvernului Romaéniei nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- n temeiul art. 129, alin. (2) lit. ,.c”, alin. (6) lit ,,c” i art. 136 alin. (1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare.

PROPUN:

Art. 1. Aprobarea Raportului Informéarii si Consultirii Publicului nr.
78738/16.08.2021 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face
parte integranta din prezentul proiect de hotirre.




Art.2. Aprobarca atragerii in intravilan a terenului identificat cu numarul
cadastral 57274, aflat in extravilan, in suprafata masurata 3 117 mp, cu categoria

de folosinta "arabil”.
Art.3. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Atragere teren in intravilan

pentru construire locuinti P+2E, anexe si imprejmuiri» - Focsani, extravilan,
numadr cadastral 57274 mp, pe terenul in suprafata masurata de 3 117 mp., conform
anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism) si nr. 3 (Reglementari) care fac
parte integranta din prezentul proiect de hotdrare si avand durata de valabilitate de

5 ani de la data hotararii.

Art.4. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietitii, pentru
fiecare functiune propusa, cu respectarea HCL 345/2019.

Art.5. Pentru punerca in aplicarc a reglementdrilor conform anexei 2
(Regulament Local de Urbanism) si anexei 3 (Reglementdri), inifiatorul
documentatiei va efectua intreaga procedurd legald de inregistrare in evidentele
cadastrale si de Carte Funciard a reglementarilor aprobate pentru terenul/terenurile
pentru care a fost aprobata documentatia de urbanism.

Art.6. Executarea hotararii va fi asigurata, conform legii de citre domnul
Gongu Emanuel, de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Vrancea si
de catre Primarul Municipiului Focsani, prin Serviciul administrajie publici locala,
agricultura si Directia arhitectului sef prin Serviciul strategie si dezvoltare urbana
Compartiment PUG/PUD/PUZ.

Initiator proiect de hotirire
PRIMAR,
Cristi Valentin Misiili

; Avizat,
" Secretarul General al Municipiului Focsani
Mayta Carmen Ghiuti

Dhod Lok Cey }Lf_iﬁ(’{’ﬁ“f»” S - ‘ff 547 / oo

Proiectul de hotrére se transmite catre:

- Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvollare urbana - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD in vederea analizarii si intocmirii rapoartelor de specialitate cu termen de
depunere a acestora la data de 30 septembrie 2021;

- comisia de urbanism si agriculturd, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 29

octombrie 2021.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI FOCSANI,
Cristi Valentin Mjsaj]é[ - Marta Carpien Ghiuta
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PRIMAR

Nr. 78738/16.08.2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
"PUZ ATRAGERE TEREN N INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
P+2E, ANEXE SI IMPREJMUIRI”
Focgani, extravilan, T. 88, P. 449, numdr cadastral 57274, pe tetenul in suprafaa 3117 mp

Avind in vedere solicitarea facuti de domnul Gongu Emanuel, in calitate de bencficiar al
proiectului Plan Urbanistic Zonal ”PUZ ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA P+2E, ANEXE SI IMPREJMUIRI” ce se va realiza in judetul
Vrancea, extravilanului municipiul Focgani, T. 88, P. 449, numadr cadastral 57274, pe tercnul in
suprafatd 3117 mp, s-a procedat la informarea si consultarca publicului in conformitate cu
prevederile Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2701/2010, si ale
Hotardrii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de
informare si consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani.

in vedcren executdrii lucriirii P.U.Z. *PUZ ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA P+2E, ANEXE SI IMPREJMUIRI” a fost emis
Certificatul de Urbanism or. 1673/30.12.2020 de cétre Priméria Municipiului Focgani. Dupa
emiterea Avizului de oportunitate nr. 1 (21303) din 17.03.2021, s-au solicitat si s-au obtinut
avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanisim si prin avizul de oportunitate.

La Priméria Municipiului Focsani au fost depuse de catre Global Proiect SRL. tipul dc
panou 1, inregistratd la Primaria Municipiului Focsani sub nr. 7550/25.01.2021, cét si anunful de
consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul
asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistratd sub nr.
44515/28.04.2021. S-a procedat la afigarca la avizierul Primdriei municipiului Focsani si s-a
ficut publicarea pe website-ul Primériei municipiului Focsani solicatd prin referatele internc
nr. 45245/04.05.2021 si nr. 8739/27.01.2021. Astfel aceste tipuri de afisaje ~ la avizier si pc
website - au fost afigate in perioada 28.01.2021 — 26.02.2021 (mode! panou 1) si 05,05.2021 -
4.06.2021 (model panou 2) adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizim céi ambcele
anunjuri-panouri au fost afisate in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija §i pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenia lucrdrii P.U.Z. prin afisarca a doud panouri
publicitare de tipul panou 1 si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile
pe teritoriul zonei studiate; momentul afisajului a fost 22.01.2021 (model 1) si 28.04.2021
(model 2) iar perioada afighrii a fost 22.01.2021 - 15.02.2021 (panou 1) si 28.04.2021-
22.05.2021 (panou 2) adicd intr-o duratd de minimum 235 de zile calendaristice.

In perioada 28.01.2021 — 16.08.2021, pe website-ul Primiriei Focsani, la sectiunea
Urbanism, la submeniul P.U.Z., a fost postatd lucrarea preliminard denumitda P.UZ. ¥ PUZ

()

O B-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focgani - 620098, Judetul Vrancea
Tet. 0237 236 000; 0237 239 580; Fax: 0237 216 700;
E-mail: primarie@{ocsaniinfo: www.focsani.info

FOCSANI




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectufui sef~Serviciul strategie $i dezvoltare
urbani - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTI\ P+2E,
ANEXE SI iIMPREJMUIRI”.

Anunjiim prin prezentul Raport de informare i consultare a publicului c& procesul de
informare 5i consultare a publiculut s-a finalizat astfel:

A fost parcursi toatd perioada legald de timp pentru informarea gi consullarea publicului,
pentru panou model 1 si 2. Nu au fost fnregistrate la sediul Primériei municipiului Focgani
observagii sau obiectiuni cu privire la documentatia mentionati.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primariei
Municipiului Focgani - Directia Arhitectului Sef — Serviciul Stratepie si Dezvoltare Urbani.

Drept pentru care supunem atentici Consiliului Local al Municipivlui Foesani -
responsabil cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul Raport al Informairii si Consultarii
Publicului.

Totodatd, fundamentim prin prezentul Raport al Informéarii $i Consultirii Publicului
analizarca documentatiei a respectivului P,U.Z., propunandu-! spre aprobare

IMAR, SECRETAR GENERAL,
ientin Misaila Marta Carmen Ghiut3

p. ARHITECT SEF, INTOCMIT,
SEF SERVICIU Ramona Ivan
George-Dapiel Pdduraru-Coban

INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
HOTARARE, ECRETARUL GENERAL AL
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI
Cristi Valentin MISAILA : Marta Carmen G}ﬁuta
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ROMANIA ANEXA 7/ LA
JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN _Jd od 269/
PRIMAR

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.Z. PENTRU << ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTA P+2, ANEXE S! IMPREJMUIRI >>, MUNICIPIUL FOCSANI, T 88, P 449,

JUDETUL VRANCEA

DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

I.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiiior de pe terenul reglementat prin P.U.Z.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism expliciteazi si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului proiect.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat prin Planuri Urbanistice Zonal, se
modificd reglementarile $i conceptia in baza cirora s-a elaborat Planul Urbanistic

Zonal.

2. BAZA LEGALA:

2.1, La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal
urmitoarele acte normative:

- Legea nr. 50/1991 cu modificari si completari uiterioare;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata in
2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr, 82/1998 pentru aprobarea
0.G. nr. 43/1997;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;

- Codul Civil;

- H.G.R. 525/1996 modificata pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism;
- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismului nr. 350/2001;



- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiena si recomadarilor privind mediul de viata al populatiei,

- Planul Urbanistic General al mun, Focsani.

Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate necesare
atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de
urbanism - permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata.

3. DOMENIUL DE APLICARE:
3.1. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind

ocuparea terenului cuprinse in acte normative (legi sau norme guvernamentale), care
statueaza - direct sau indirect - utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul mun.
Focsani.

3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si propuneri
pentru zona studiata, care face parte din extravilanul mun. Focsani, subzona
reglementata pentru agricultura si face parte din categoria de folosinta "arabil"..

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire prinvind
urmatoarele categorii de interventii;

- reglementare la subzona reglementata pentru agricultura si face parte din
categoria de folosinta "arabil", pentru incinta in suprafata de 3117.00mp.

Zona studiata are suprafata de 38.000.00 mp, interventiile urbanistice in zona
se refera la realizarea accesului carosabil din Strada Militari , dar si 1a realizarea
racordurilor si bransamentelor la retelele edilitare existente in zona.

Terenul studiat in prezentul proiect este in suprafata de 3.117,00 mp si
este situat in extravilanul municipiului Focsani, T 88, P 449. Terenul este
proprietatea privata a sotilor Gongu Emanuel si Gongu Gianina, conform.
c.v.c autentificat la nr. 1373 din 19.07.2019 si exiras de carte funciara nr.
57274. . Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la mobilarea acestui
teren cu o0 locuinta cu regim de inaltime P+2E, cu anexe de uz gospodaresc si imprejmuiri.

4. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR,
EXTRASE DIN REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM:
4.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT:
Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
In zona studiata, in imediata invecinatate se afla alte mici activitati comerciale
similare sau complementare activitatii propuse dar si alt gen de activitati comerciale.
Solutia arhitecturala propusa va avea ca scop ca investitia sa aduca un plus zonei si sa
fie in armonie cu vecinatile acesteia.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC:

5.1. Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind
noile constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.



Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute
conform Certificatului de Urbanism nr. 1673/30.12.2020 emis de catre Primaria
Municipiului Focsani.

5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si
completata, autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari
aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse regimului de
construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.O.T., C.U.T. si
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat
de catre Consiliul Local al Mun. Focsani, conform legislatiei in vigoare.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita maxima de
suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre
suprafata ocupata la sol (construita) si suprafata terenului considerat. P.O.T. stabilit
pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela (teren) apartinatoare
zonei. Practic, P.O.T. arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta
spatii libere si plantate. Prin utilizarea judicioasa a P.O.T. se poate mentine situatia
sub aspectul spatiilor libere si plantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru
fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie
de parcela, P.O.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

6. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

6.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (v. art. 17 si Anexanr. 3 -
R.G.U.).

Autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje,
garaje, etc.) se va face conform art. 18 - R.G.U.

6.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului
de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de
urbanism, conform art. 23 - R.G.U..

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia casei, linia gardului,
a lotului).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste
fronturile construite ale cladirilor.

6.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului
civil (2,00 m - H/2), precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor
in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.



Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.Z. asupra
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D..

6.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie
suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul
mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de
iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltime la cornisa a
cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,00 m.
Anexele se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu conditia
respectarii prevederilor Codului Civil.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL
DRUMURI SI ACCESE:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate
de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei si cu permiterea accedarii mijloacelor de stingere a incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face
numai daca se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei
constructiei.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z..

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI A
CONSTRUCTIILOR. CARACTERISTICILE PARCELEI:

8.1. Parcelarea. Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile
respectarii prevederilor art. 30 - R.G.U..

8.2. Regim de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de
inaltime prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. sau P.U.Z..

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de
inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate
(conform art. 31 - R.G.U.).

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie
justificatibile din punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate,
silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea
obtinerii unor dominante compozitionale etc.

Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. si/sau
P.UZ.

8.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior
nu distoneaza cu aspectul general al zonei - conform art. 32 - R.G.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate
(finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul
acoperirii si al invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural



al cladirilor prin folosirea de materiale noi si moderne, corelarea functionala intre
cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.

Se va respecta regulamentul privind identitatea cromatica a cladirilor din Municipiul
Focsani, aprobat prin HCL nr. 469/18.11.2018.

9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE,
SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI:

9.1. Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului
public, in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in
localitati urbane - P132 - 93.

9.2. Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau
crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei
conform art. 34. - R.G.U..

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20.00 mp de teren in zonele de
protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament
si cladiri;

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100.00 mp in zona rezidentiala si
de dotari.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone
verzi de protectie.

9.3, Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35-
R.G.U. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de max 0,60 m, iar cea superioara pana la 2,00 m. Imprejmuirile pot
fi dublate cu garduri vii.

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,20 m din
materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, in functie de optiunile
proprietarilor.

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor f1 supuse
aprobarilor legale.

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta in aceasta situatie
pentru a nu limita vizibilitatea in intersectia din imediata invecinatate si doar latura
sud-vestica si sud-estica ar putea avea gard de imprejmuire plin cu vizibilitate redusa,

PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
-LA NIVELUL ZONELOR St SUBZONELOR FUNCTIONALE:

1. GENERALITATIL
1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:



Conform necesititilor tehnologice gi normelor specifice impuse prin proiectul
tehnic incinta beneficiarului satisface suprafata necesara.

1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINAN TA A ZONEI:
Subzona destinata pentru agricultura.

1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
« cii de comunicatie rutiere (accese, platforme, parcaje);
« constructii aferente lucririlor tehnico - edilitare, de deservire;
» zone verzi de protectie.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONEI
2.1. UTILIZARILE PERMISE:

« sunt permise amenajiri specifice activitétilor din zoné;

« orice fel de constructii §i amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice sau a poluérii;

» echipare tehnico-edilitara;

« amenajari de spatii verzi;

« accese carosabile, pietonale, parcaje.

2.2. UTILIZARI PERMISE, CU CONDITII:

« constructiile §i amenajarile care Indeplinesc conditiile de realizare si functionare
conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilitd pentru zona
respectiva,

» rezolvarea circulatiilor si a echipérii tehnico - edilitare;

- respectarea regimului de aliniere stabilit;

« Respectarea zonei de protectie conform normelor:

- Ordinul M.S. 119/2014, O.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea fondului
special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor, echipamentelor si

instalatiilor industriale art. 1 i 2.
Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor si a
retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retele edilitare.

2.3. UTILIZARI INTERZISE:
« constructii §i amenajari incompatibile cu functiunea dominanté stabilita pentru Zona

respectiva prin P.U.Z.;
» realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza trafic intens;

« activitati poluante, productie industriala.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI1 CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR:

3.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit sa se asigure o
insorire minima de 1 - 1/2 ore la solstitiul de iarna.

3.2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:



In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau
amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor de
specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor mentionate
mai sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare edilitara, mobilier
urban, amenajari de spatii verzi.

In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor constructii
sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteaza desfasurarea

traficului rutier sau pietonal.

3.3 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
Amplasarea constructiei este propusa fata de aliniamentul strazi Militari ,

aceste date se regasesc in plansa 2 - Reglementari.

3.4. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:
Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

vor fi conform Cod Civil.
Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinul

Ministerului S#nititii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.

3.5. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI SI A

CONSTRUCTIILOR iNTRE ELE:

Distantele intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a
permite Intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si utilizarea
corespunzitoare prin iluminare si ventilare natural, insorire, salubritate gi securitate.

Distanta minimi obligatorie intre corpuri va fi H/2 (jumitate din indltimea la
cornisa constructiei celei mai fnalte), dar nu mai putin de 3,00 m.

3.6. ACCESE CAROSABILE:

Se va asigura accesul din drumul public In incinta.

Caracteristicile accesului carosabil trebuie sa permita accesul autospecialelor in
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3.50m latime si

4 20m inaltime;
Trebuie si se asigure o circulatie fluentd pentru toti participantii la trafic.

3.7. CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:
in functie de spemﬁcul activitdtii se vor stabili parametrii de consum.
In ceea ce priveste asigurarea utilitafilor tehnico-edilitare pentru investitia

propusi, beneficiarul se va racorda la utilitétile din zona.

3.8.P.O.T.SIC.U.T.:
« procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.;

e P.O.T. maxim 35.00%;

e C.U.T. maxim 1,05;

« indicii maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. se pot modifica cu avizul
elaboratorului proiectului tehnic al investitiei.




3.9. REGLEMENATARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE,
SPATII VERZI, IMPREJMUIRE:

Parcirile se vor realiza in afara domeniului public. Sunt previzute locuri de parcare,
conform H.G. 525/1998, anexei 5 - alin. , 2 in parcarea amenajata in interiorul

proprietatii.

3.10. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
Cladirile vor avea ca regim de inaltime parter+2 etaje si H.maxim= 10 m.

3.11. IMPREJMUIRI:

Zona poate fi imprejmuiti in vederea protejarii. imprejmuirile, pe langa
caracterul lor utilitar, de delimitare si protectie a incintei, sunt de interes public,
datoritd calitéfii de participare la crearea ambiantei. Se poate opta pentru imprejmuiri
opace necesare pentru protectia impotriva intruziunilor §i separarea unor zone
functionale, pe laturile laterale si posterioare ale incintei, iar la aliniament, pentru a
delimita domeniul public de proprietate se poate opta pentru o imprejmuire
transparenta. Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace.

CONCLUZII:
Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona

studiata in prezenta documentatie,

Certificatul de urbanism ce se va elibera va cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma
avizani Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in
scopul corelarii si a mentinerii la zi a situatiei din zona.,

Intocmit,
Arh. Cosmin Nedplcu

INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
HOTARARE, SECRETARLL GENERAL AL
PRIMAR, MUNICIPIULTUI FOCSANI
Crisli Valentin MISAILA Marta Carmen Ghiuta
Cal o by Cht ps pecf et frsen
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

PRIMAR
Nr. 83057/30.08.2021

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirire Raportul Informérii si Consultirii
Publicului nr. 78738/16.08.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Atragere teren in intravilan pentru construire
locuinti P+2E, anexe si imprejmuiri» - Focsani, extravilan, numar cadastral
57274, pe terenul in suprafatd masurati de 3117 mp.

In cadrul sedintei de CTATU din 19.08.2021 documentatia «Atragere
teren in intravilan pentru construire locuintd P+2E, anexe si imprejmuiri»
a fost aprobata si a obtinut avizul nr.7 din 27.08.2021.

De asemenea a fost aprobat si Raportul Informarii si Consultari
Publiculut nr. 78738/16.08.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Atragere teren in intravilan pentru construire
locuintd P+2E, anexe si imprejmuiri».

A fost parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea si
consultarea publicului pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 1673/30.12.2020, emis de Primaria municipiului
Focsani, Avizul de oportunitate nr. 1/17.03.20210 si avizul Arhitectului Sef nr.
07/27.08.2021.

in baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii,
dezbaterii i adoptdrii acestui Proiect de Hotarédre privind aprobarea Raportul
Informarii si nr. 78738/16.08.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Atragere teren in intravilan pentru construire
locuinta P+2E, anexe si imprejmuiri» - Focsani, extravilan, numar cadastral
57274, pe terenul In suprafaid masurata de 3117 mp.

PRIMAR
Cristi Valentin Misiila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI Cristi Valentin
FOCSANI Misiila .

Directia arhitectului sef
Serviciul strategie si dezvoltare
urbani - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD
Nr. 83132/30.08.2021

RAPORT

la proiectul de hotirare privind Raportul Informérii si Consultirii
Publicului nr. 78738/16.08.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Atragere teren in intravilan pentru construire
locuintd P+2E, anexe si imprejmuiri» - Focsani, extravilan, numar cadastrale
57274, T. 88, P. 449, pe terenul in suprafatd masurata de 3 117 mp.

Avind in vedere Proiectul de Hotarare privind aprobarca Raportului
Informarii si Consultarii Publicului nr. 78778/16.08.2021 privind documentatia
P.U.Z. si documentafia pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Atragere
teren in intravilan pentru construire locuinta P+2E, anexe si imprejmuiri»
- Focsani, extravilan, numdr cadastral 57274, pe terenul in suprafati masurata de
3117 mp., si referatul de aprobare emis de Primarul municipiului Focsani
inregistrat la nr. 83057/30.08.2021 facem urmatoarele precizari:

Documentatia a fost analizata si avizatd favorabil in Comisia Tehnici de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Municipiului Focsani din data de
19.08.2021, conform Avizului nr. 07/27.08.2021.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001, republicatd, privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al
municipiului Focsani si ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin
H.G. 525/1996.

in vederea executirii lucrarii P.U.Z. «Atragere teren in intravilan
pentru construire locuintd P+2E, anexe si imprejmuiri» a fost emis
Certificatul de Urbanism nr. 1673/30.12.2020, pentru imobilul cu numirul
cadastral 57274 in suprafatd masuratd de 3 117 mp in baza cérora a fost emis
Avizul de Oportunitate nr. 01/17.03.2021.

La sediul Primariei Municipiului Focsani a fost depusd o versiune a
P.U.Z.-ului in vederea obtinerii avizului de oportunitate, incepand cu data de
01.03.2021 (cerere inregistratd sub nr. 21303 privind eliberarea avizului de
oportunitate).




Conform certificatului de urbanism nr. 1673/30.12.2020, terenul in
suprafatd de 3 117 mp, se afld in extravilanul municipiului Focsani, in subzona
destinatd pentru agricultura.

Pe terenul analizat, in suprafati masurati de 3 117 mp se propune
realizarea urmatoarelor subzone:

- constructii — 492 mp

- alei pietonale — 731.05 mp;

- spafii verzi — 1853, 23 mp;

- alel carosabile si parcari - 40,72 mp

Prin implementarea proiectului se vor construi o locuintd P+2E, anexe si
Imprejmuiri.

Accesul n incintd se va realiza pe latura de est a terenului reglementat,
din strada Militari, cu respectarea avizelor de specialitate.

Documentatia intrd sub incidenta HCL 345/2019 privind normarea
numadrului de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Se vor asigura locuri de parcare, in interiorul proprietatii, cu respectarea
H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numérului minim de locuri de parcare.

Suprafata de spatiu verde reglementata este de 1853,23 mp, respectiv in
proportie de 59,47% din suprafata terenului, respectdnd H.G. 525/1996.

Retragerea minimi fatd de aliniament va fi de 5 m, pe latura de est a
proprietatii. Retragerile minime fatd de limitele laterale si posterioare se vor
realiza cu respectarea Codului Civil si O..M.S. 119/2014, conform plangei de
reglementéri.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT maxim = 35%

CUT maxim = 1,05

Utilitagile se vor executa subteran, pe cheltuiala beneficiarului, in
conformitate cu conditiile puse de avizatori.

Documentatia P.U.Z. este insofitd de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de  urbanism nr. 1673 din 30.12.2020 emis de Primairia
Municipiului Focgani.

A fost parcursi toatd perioada legald pentru informarea si consultarea
publicului asupra propunerilor preliminare. Din partea persoanelor interesate

nu au fost inregistrate, observatii.

Publicul interesat a avut ocazia sa consulte lucrarea P.U.Z la sediul
~ Primariei Municipiului Focsani - Directia Arhitectului Sef — Serviciul Strategie
s1 Dezvoltare Urbana.

Avand in vedere prevederiie art. 129, alin. (2), lit. ,,c”, alin. (6), lit. ..c”
(I) din Ordonania de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, Consiliul Local al
municipiului Focsani administreazd domeniul public si privat si avizeazi sau
aprobd in conditiile legii documentatiile de amenajare a teritoriului i urbanism
ale localitétilor.



Fatd de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotdrdre privind
aprobarea Raportului Informérii si Consultdrii Publicului nr. 78778/16.08.2021
privind documentatia P.U.Z., si aprobarca Planului Urbanistic Zonal «Atragere
teren in intravilan pentru construire locuintd P+2E, anexe si imprejmuiri» -
- Focsani, extravilan, numar cadastral 57274, pe terenul in suprafatd masurati de

3117 mp.

P. ARHITECT SEF SEF SERVICIU,
George — Damel Paduraru-Coban George — Danfel Paduraru-Coban

9

INTOCMIT,
Ramona Ivan



Catre PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI

[conducatorul autoritatii administraties - - e SIRTY
B din.....20 N [ i CE
Vo - P CNICARE

penfru emiterea avizului dek 1311C Zonal {P.U.Z.)

., Vubsemnatul*1)  GONGU EMANUEL, CNP 1780625390737, cu
j iciliul/sediul*2) in Jjudetul VRANCEA, municipiul/orasul/comuna

FOCSANI, satul ... , sectorul ... » cod postal ... ,
str MILITARI nr. WS4, bl se. L, et wes @p. ..., telefon/fax 0237 232 777
~mail globalproiect(@vyahoo.com

in calitate de/reprezentant al e CUI

---------------------------------------

in conformitate cy prevederile Legii nr. 350/200] privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, solicit
emiterea avizului de PUZ pentru elaborarea Planului urbanistic Zzonal
pentrw/Planului’ Urbanistic de Detaliu*3) PUZ ATRAGERE TEREN IN
INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA P+2, ANEXE &SI
IMPREJMUIRI”, generat de imobilul*4) MUN. FOCSANI, T.88, P. 449, CF

57274, JUD. VRANCEA.
Anexez la prezenta cerere:
(1) a) Certificatul de urbanism in termen nr,

PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI (copie)
b) Dovada titlului asupra imobiluluj - teren si/sau constructii/extrasul de

plan cadastral actualizat la z si extrasul de carte funciari de informare

actualizat la zi (copie)

¢) Acordul notarial, comun, al
terenului (daci este cazul)

d) Copie dupi actul de identitate (C.I, B.I, C.U.L) al beneficiarului.

e} avizul de oportunitate (copie)

f) acorduri, avize, studii, solicitate prin certificatul de urbanism

g) acorduri, avize, studii, solicitate prin avizul de oportunitate {daci este

cazul)
h) dovada informarii si consultirii publicului

1) taxa R.U.R.
(2) Memoriul general are urmatorul continut-cadry:
a) descrierea situatiei existente;
b) concluziile studiilor de fundamentare
rezultate din analiza critici a situatiei existente;
¢) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.
d) Planul de actiune pentru Implementarea investitiilor propuse prin planul
de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate previzut la art. 32 alin. (3)
din Lege, evidentiazi categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii

1673 din  30.12.2020 emis de

proprietarilor afectati de reglementarile

privind disfunctionalititile



privafi si categoriile de costuri ce vor cidea In sarcina autoritatii publice locale,

precum i etapizarea realizarii investifiilor.

(3) Regulamentul local de urbanism detaliaza sub formad de prescriptii -
(permisivitafi si restrictii) reglementdrile P.U.Z.

(4) Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat si
cuprind:
a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu
prevederile P.U.G.), stabilitd dupa caz, prin avizul de oportunitate. Scara

recomandatd este 1:2.000 sau 1:5.000; ‘
b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P. U.Z., cu

evidentierea dlsﬁmcponahtaplor din punct de vedere al functiunilor, fonduIm
construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii
tehnico-edilitare. Scara recomandatd este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasd in

raport cu teritoriul studiat;
c) propuneri de reglementdri urbanistice, zonificare functionala si echipare

edilitard pentru zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scard cu plansa analizei

situatiei existente;
d) propuneri privind circulatia juridicd a terenurilor si obiectivele de

utilitate publici;
e) propuneri de ilustrare urbanisticd a zonei studiate, la aceeasl scard cu

plansa situatiel existente sau la scard redusa.

(5) Piesele descnate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc.
editate n format A2, A3 sau A4, care Insotesc partile scrise si care au rol de
sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilusira concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea

zonei studiate
a) Chitanta de platd a taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/

Plan Urbanistic de Detaliu.

Prin prezenta declar cd am fost informat ca datele cu caracter personal
sunt prelucrate in scopul si pentru indeplinurea atributiilor legale ale institutiei.

Am luat la cunostintd informatiile din cererea depusd si din actele anexate la
accasta vor fi prelucrate de  PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI cu

respectarea prevederilor Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracterpersonal si

libera circulatie a acestor date.

..........................................................................

Semndtura**)



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA

PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info

FOCSANI

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*!) GONGU EMANUEL , cu domiciliul/sediul*2) in
judeful ,municipiul FGCSANI, satul -, sectorul -, cod pogtal -, StrMILITARI nr. 54, bl. 54, sc.
-, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail - mreglstrata lanr’ 76748 din 09/08/2021 ,
in conformltate cu prevederlle Legu nr. 350/2001 privind amenajarea ter}torluiui si urbanismul,

cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 7 din 27/08/2021

pentru Planui urbanistic zonal pentru*3) PUZ atragere teren in intravilan pentru contruire

locuintd P+2E, anexe si imprejmuiri
generat de imobilul*4) municipiul Focsani, extravilan, T, 88, P. 449, numir cadastral 57274,

pe terenul in suprafati de 3 117 mp

Inifiator: Gongu Emanuel
Proiectant:Global Proeict SRL prin arhitect Cosmin Ciprian Nedelcu

Specialist cu drept de semnaturda RUR: Cosmin Ciprian Nedelcu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.Z.: Terenul analizat, in suprafati de
3117 mp. este proprietatea privati a sotilor Gongu Emanuel si Gongu Denisa, cu categoria
de folosint{i arabil si are ca vecindtiti la N - proprietate particulari, S - proprietate
particulard, E -str. Militari, V — proprietate particulara

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR extravilan;

- regim de construire: conform PUG/2000 si RGU;

- functiuni predominante: agriculturai;

-Hmax=-

- POT max = -;

- CUT max = -;

- retragerea minima fafd de aliniament = -;

- retrageri minime fata de limitele laterale = -;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = -

Prevederi P.U.Z. - R.I..U. propuse:

-UTR LI;

- regim de construire: P+2E;

- funcfiuni predominante: locuinti individuali, anexe de uz gospodiresc, imprejmuire, spatiu
verde si parcaje;

- H max = 10;

- POT max = 35%;

- CUT max = 1,05;

- retragerea minima fajd de aliniament = minim 5 m

- retrageri minime faf de limitele laterale = conform Codului Civil, HGR 525/1996, OMS
119/2014 si legislatia in vigoare.;

- retrageri minime fafa de limitele posterioare

119/2014 si legislatia in vigoare.;
- circulatii 51 accese:Accesul se va realiza din strada Militari, conform plangei de

reglementiri. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietitii cu respectarea

= conform Codului Civil, HGR 525/1996, OMS



H.C.L. 345/2019 privind normarea numérului minim de locuri de parcare. Spatiile verzi se

vor realiza in proportie de 59,47% din suprafata terenului
- echipare tehnico-edilitara: Echiparea edilitard (ap# potabili, canalizare, electrice, teléfonie)

se va realiza prin racordare la refeaua existents in zoni, prin grija benefi clarulul, cu
respectarea avizelor de specialitate .

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 19/08/2021 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul! local de urbanism

aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

FJ
- corelarea suprafetei de spatiu verde propus cu procentul de ocupare a terenului propus in

documentatia de urbanism.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementiri anexati si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. radspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin,
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modific#rile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor

acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatului de urbanism nr. 1673 din 30/12/2020, emis de Priméria municipiului Focsani .

n. ARHITECT SEF,
Sef Serviciu {Jeorge - Daniel Piduraru - Coban

R.L/2Ex.

*1) Numele gi prenumele soiiciiantuin.
- persoan3 [izicl; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum $i a calitii solicitantului i cadrul finmei
*2) Adresa solicitantului;

- pentTu persoani fizicl se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicl se completeazi cu date privind sediul social af firmei.

*3) Denumirea investijiei/operafiunii propuse.
*4% Date de identificare a imobifului - 1eren §i/sau construclii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicilat obtinerea avizuin de

oportunitate.



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSAN!
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 600, E-mail:
primarie@focsani.info

FOCSANI

Nr. 1162684din = 2., (2 D020

CERTIFICAT DE URBARNISM

Nr. /¢33 din $0./2. 2020

IN SCOPUL: PUZ ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA P+2,
ANEXE S| IMPREJMUIRI

Ca urmare a cererij adresate de GONGU EMANUEL cu
domiciliul n judefuf VRANCEA , municipiul FOCSANI , cod pogtal ... St
MILTARI T .nr.54 | bioc ap. . telifax

, e-mail Inregistrata la nr.116284din 14/12/2020

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judejui Vrancea , municipiul Focsani .
SALUL . , sector ..., cod pogtal ... -EXTRAViLAN oo , bloc , SC. , etaj , ap.
sau identificat prin
CF [Figa Cadastrald 57274 / 657274
Nr. topografic T B8, P 449

! faza PUG | aprobata

In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr.

prin Hotararea Consiliului Local Focsani  nr.36 / 30.03.2000
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de construc;u

republicata, cu modificinle si completarile ultericare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Terenui in suprafatd masuratd de 3117 mp este proprietatea privata a sotilor Gongu Emanuel si Gongu Gianina,
conform contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 1373/18.07.2019 si a extrasului de carte funciard
pentru informare nr. 86145/03.12.2020, se afla situat In intravilanul municipiului Focsani.
Imobilul nu se afia in zona de protectia a monumentelor istorice, dar se aftéd in zona de protectie a infrastructurii
feroviare si nu este grevat de sarcini, conform extrasului de carte funciard pentru informare nr. 86145/03.12.2020.

2. REGIMUL ECONOMIC
Conform PUG / 2000 - terenul se aft& Tn subzona destinata pentru agricultura. Terenul face parte din categoria de

folosinta arabil si se supune reglementérilor fiscale corespunzatoare zonei extravilan.

SN



3. REGIMUL TERNIC
Lucrarile solicitate de "PUZ ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA P+2,

ANEXE Sl IMPREJMUIRI" se va putea realiza dupa modificarea destinatiei functionale a zonei printr-un pian
urbanistic zonal pentru stabilirea zoneior functionale, organizarea retelei stradale, modul de utilizare a
terenurilor specific fiecarei functiuni propuse, dezvoltarea infrastructuni edilitare, statutul junidic si circuiatia
terenurilor in vederea asigurarii acceselor la drum public. La elaborarea PUZ-ului se vor respecta conditiile
impuse prin avizul de oportunitate si avizele solicitate prin prezentu! certificat de urbanism. Propunerile de
reglementari se vor corela cu PUZ-urile aprobate din zon# si cu respectarea prevederile Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismului §i ale Hotarini Consiliului local nr. 239/2011, privind aprobarea
Regulamentului de informare §i consultare a pubticuiui cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani. Parcelarea (Iotizarea) va respecta condifiile
impuse fn HGR 525/1996, republicalt, art.30. PUZ-ul se va intocmi conf" Ghid privind metodologia de
elaborare si continutu! cadru al PUZ"- indicativ GM- 010-2000 si cu respectarea conditiifor din Anexa 4 -
HGR 525/1998,republicata-privind Accese carosabile, Anexa 5-HGR 525/1996- "Parcaje” ~cu referire in
zona de dot#ri 5i Anexa 6 - HGR 525/1996 - "Spatii verzi si plantate”, corelate cu legislatia specifica in
vigoare; - Extinderea intravilanului localitatilor, se poate realiza exclusiv pe baza documentatiilor de
urbanism care s& prevada un minimum de 20 mp de spatiu verde pe cap de locuitor i un minimum de 5%
spalii verzi publice, conform art.10 alin. (3) din Legea 24/2007, republicata . - P.O.T. max, C.U.T. max
conform H.G. 525/1996; - Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de propriet&file
vecine conf. Codului civil si H.G. 525/1996; - Echiparea tehnico-edilitara va respecta regulile stabilite {
conform H.G. 525/1996 - Secliunea 3, retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana,
pe cheltulaia proprie, in conformitate cu avizele de specialitate. Pentru punerea in aplicare a PUZ-ului
aprobat in consiliul local, initiatorii PUZ-ului vor efectua Intreaga procedurd legald de inregistrare In
evidentele cadastrale si de Carte Funciard a drumurilor §i acceselor conform PUZ aprobat. Dupé constituirea
legala si Inscrierea In evidentele cadastrale administrarea drumurilor de utilitate privats precum gi intreaga
infrastructura aferenta se face de cétre detin&toril acestora in conformitate cu prevederile Ordonantei nr. 43/
1997 republicats. Reglementarile propuse se vor corela cu cele ale PUZ-urilor aprobate al&turat gi cu

prevederile documentatiei PUG in curs de aprobare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scoput declarat pentru;
PUZ ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA P+2, ANEXE $§i IMPREJMUIR

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII




4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEl DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofité de urmétoarele

documente:

a) Certificatul de urbanism {copig)
b) Dovada titiului asupra imobilului, teren gifsau construcii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastrai

actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat {a zi, in cazul in care legea nu dispune
aitfei (copie legalizats);

¢) Documentatia tehnicé - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

[IDTAC. LID.T.0E [ID.T.AD.

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize gi acorduri privind utifitétile urbane §i infrastruciura:
k4 alimentare cu apa\-f M gaze naturalf/y Alte avize/acorduri:

M canalizare - M telefonizare _
Extrasul de plan cadastrai actualizat ia zi gi ex:?s;ul

W alimentare cu energie electrica - 5 _ I salubritate
de carte funciara de informare actualizat la zi;
[ alimentare cu energie termica  {_Jtransport urban i
d. 2.Avize gi acordur privind. |
M securitatea la incendiu [l protectia civila M sanatatea populatiei &,
d.3.Avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale gi/sav ale servicillor descentralizate ele acestora:

CTATU mun. Focsani;
Ministerul Culturi" AV _, ~
AVIZ SNCFR 4 Vi 3

OCP! Vn - receptie PUZ; ANIF; OSPA,; SGA; MA - DAJ

Politia Municipiuiui Focgani - Biroyl Rutier; de MX k

C.T.AT.U. de pe langd Consnlﬁaf.]ude;ean tru V)

d. 4. Studii de specialitate:

Documentatia de urbanism PUZ in format digital si analogic 3 ex. complete (RLU, planse reglementéri urbanistice,

reglementari retele, circulalia juridica a terenuriior); "
Aviz oportunitate CTC}?U;

§ rd

Studiu geotehnic;
Solicitare de postare pe site si dovada afisare PANOU 1 si 2. u’

Dovada R.U.R. f L//

e) M Punctu! de vederefactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediutui (copie)
f) Documente de platd ale urmatoarelor taxe (copie}:
Prezentu! certificat de urbanism are valabilitateade12

SECRETAR GE . p. ARHITECT $EF,
Eduvard Marian/Corhana Sef Serviciu George - Daniel

P&dufaru - Coban

iuni de la data emiterii.

SEF SERVICIH] INTRCMIT,
Andreea Chergiy, Nicoletq Afincutei
Achitat taxa de 36 i, conform Chitantei seria ......... nr 082471(50) din 11/12/2020
Achitat taxa de urgenta .. lei, conform Chitanfei nr din

Prezentul certificat de urbamsm a fost transmis solicitantuiui DIRECT/POSTA la data de




in conformitate cu prevederile legii nr.50/1891 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, cu
modificarile §! completarile uitericare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din

deladatade ... pandladatade ____ .. .. .

Dupd aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibili, solicitantul urmand s obtinj, in
conditiile fegif, un alf certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,

SEF SERVICIU, INTOCMIT,

Data prelungirii valabilitatii ...

Achitat taxa de iei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului ia data de




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tei. 0237 236 000, E-mail:

primarie@focsaniinfo FOCSAN!
Aprobat,
Primar,

Cristi Valentin Misdila

; ¥y SO '

Ca urmare a cererii adresate de*1) GONGU EMANUE@\Q@GOQHCIIWSMIUE*%) in

Jjudetul Vrancea, municipivl FOCSANI, satul -, sectorul -, codp tal /S(rMILITAR! nr. 54,
bl. -, sc. -. et. -, ap. -, telefon/fax -, e-matl -, inregistrata la nr. 213b3 din'01/03/2021 .

in conformitate cu ple\federile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,

cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 1 din 17/03/2021

pentru elaborarea Planuiui urbanistic zonal pentru*3)
Atragere teren in intravilan pentru construire locuintid P+2L, anexe si imprejmuiri

generat de imobilul*4)
municipiul Focsani, extravilan, T, 88, P. 449, numiir ecadastral 57274, pe terenul in

suprafatid masurati de 3.117 mp
cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi sé fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de

teren proprietate privati, la sud de teren de proprietate privata, la est de str. Militari, la vest

de

teren proprietate privati

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Subzonai cu functiunea de locuinta individuala P+2E, anexe, imprejmuire, spatiu verde si
locuri de parcare.

3., Indicatori urbanistict obligatorii {limite valori minime si maxime)

Regim de iniltime P+2E, anexe si imprejmuire, H maxim cornisa = 10 m, POT = 35%,
CUT =1,05. Retrageri minime fafi de aliniament = 5,0 m, fati de limita de proprietate.
Retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare = conform Codului Civil, HGR
525/1996, OMS 119/2014 si legislafia in vigoare.

4, Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Accesul in zoni se va realiza din strada Militari, conform plansei de reglementari.
Utilititile se vor asigura pe cheltuiala si prin grija beneficiarului, cu respectarea avizelor de
specialitate., Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietitii conform HCL
345/2019 privind privind Normarea numirului minim de locuri de pareare pentru
constructiile noi din Municipiul Focsani. De asemenea spatiile verzi vor fi asigurate

conform H.G. 525/1996.
5. Capacitatile de transport admise

Conform normelor specifice in vigoare.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau tenitoriale pentru P.U.Z.

Acordurile/avizeie solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 1673/30.12.2020 emis de
Primaria Municipiului Focsani si a prezentului aviz de oportunitate

1



7. Obligaiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare gi consultare a

publicului
Conform HCL nr, 239/30.08.2011, privind Regulamentul de informare §i consultare a

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teriteriului §i
de urbanism din municipiul Focsani. Inifiatorul are obligatia de a anunta, in etapa
pregititoare §i in etapa aprobiirii, pe situl primdriei, la avizier §i pe panouri rezistente la
intemperii, MODEL PANOU 1 si 2, conform anexei 1 §i 2 din HCL nr. 239/30.08.2011,
amplasate in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaboririi PUZ.

- Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1673 din 30/12/2020. emis de Primaria munijcipiului Focsani .

Achitat taxa de 17 lei, conform Chitantei nr.24070 din 26/02/2021
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 17/03/2021.

p- ARHITECT SEF,
Sef Servieiu, George - Daniel Paduraru - Coban

R.I.-2Ex.

* 1 Namele si prenumede solicianioiui;

- persoand Tizicd. sau

- reprezertant al fimmei {persound juridica), cu precizarea denummiril acesteia, precum $i & cattdyi solicitantudui o cadrul fimei.
*21 Adresa sehiettantului:

- pentru persoand fizicd se completeazd cu date prvind domiciiul acesteia;

- pepru perseand furidicd se completeaz cu daje privand sediul sockal al irmei

*3) Denuimirea mvestijiei/opesajienii prapuse. :
*4} Dase de identificare ale imobiului - teren sizsau construciii - conform cerlificatuiun de urbanism emis In care este solicitagd ebjinerea avizului de

aporunitle.

*53 Una sau mas mufte piese desenate ce confin pian topograficscadasiral actualizal, furmzat de oficiile de cadasiru $i publicitute imobifiari, cu delimitarea
zonei de studiu a P.ULZ.

*3 Se completeazli, dupd caz,

- Primiria Municipiului Bucuresti,

- Primaria Mupicipivlui... ...

- Privoagia Oragulae. ...

- Primaria Comunel................

**} Se completeazd. dupi caz:

- Primaru} general al mumeipiului Bucuresti;

- Primar.
*xw) So va gemna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectai-gel™, de clire persoana eu responsubilitate in domeniul amengdrs eritorfulul $i urbanismului,

specificindu-se functia gi tithof profestonal, dupl caz




MINISTERUL AGRICULTURIT $§1 DezvoL T ABREREIRaR e
o SJUDETEANA VRACEA
! FOCSANE, Sir REPUBLILn NES

eﬁ?f _"_M_dfn {ﬁ'ﬁﬁ%

AViZ
N 77 din 0204

in temeiyl lispozitiilor art. 47' atin, (1) din Legea nr. 35072001 privind amenajarea teritoriutui si
urbgnfsmut; cu modificdrile §i completirite ultericare, si ai prevederilor Ordinutui ministruly
agnculturii si dezvoitirii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiteres si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenuritor agricole,

s et

avand in vedere adresa nr, 1954/07.04.2021, inregistrata la Ministerul Agriculturii §i Dezvoltirii Rurale
cunr, 291863/ 13.04,2021, ‘ :

in baza urmitoarelor documente:

1.Cererii nr. 1954/06.04.2021 2 beneficiarului Gongu Emanuel si Gongu Gianina, cu domiciliul in Mun.
Focsant, Jud. Vrancea, Str. Mititari, nr. 54,

2.Certificatul de urbanism nr. 1673/30.12.2020, emis de Primiria Municipiului Focsani;

3.5tudiut urbanistic PUZ si regulanientul {ocal urbanistic aferent PUZ:

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 123/05.04.2021 ntocmit de Oficiul de Studii Pedologice §i
.Agrochimice Vrancea: . - :

5.Avizul tehnic nr. 116/05.04.2021 pentru ampiasarea constructiilor care se executi in Zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationali de Imbunititiri Fundiare, Filiala
Teritoriald de imbunatatini Funciare Yrancea, S

6.Nota de calcul nr, 1954/06.04.2021 privind tarifut datorat pentry introduceiéa n. intravilan a
terenurilor agricole, intocmits de Directia pentru Agricultury Judeteana Vrancea,

7.Procesui-verbal de verificare in teren ar. 1959/06.04.2021, intocmit de reprezentantii Directiei

pentru Agriculturd Judeteani Vrancea.

L. 1x] In scopul introducerii i intravitan a terenuritor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in
vederea realizarii obiectivului de investitii: "Construire focuintd P+2, anexe si imprejmuiri”, in
suprafati de 3117,00 mp, inscris in cartea funciaré nr. 57274, numarul cadastral 57274 tarla 88 parcela

449, _
I_1 Tn scopul introducerii in intravilan a terenului agricol in baza studiului urbanis}ic PUG de Eétre
beneficiar ......X...... a terenului situat n ... X....., judetul ...... X...... » M suprafatd de
lllllll XIUIIOICI’

Ministerul Agriculturii si Dezvoltérii Rurale emite:

AViZ
hecesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urba'\‘nistic PL[Z, cu
suprafata de 3117,00 mp, categoria de folosinti arabil, clasa de calitate a Il a, situat in extravilanul
Municipiului Focsani, inscris in cartea funciari nr. 27274 numérul cadastral 57274 tarla 88 parcela

449,

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si tgrmenele _prevézute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completarile ulterioare.

La elaberarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, %\\’zgﬁ;}rgsgg\cta
; . o ngﬂu EACA

prevederile: . . LN NN
-art. 23, atin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea exec ar }Egg}}[dged,e
o T VRA IS

constructii, republicatd, cu modificirile si completﬁrilg’ Lflter_ioare, . e NCeg
-art.100 din Legea nr.1871991, republicati, cu modificirile $i completarile ulterioal§,> =2 SN,
Bulevardul Caral I, nr.2-4, Sector 3, Bucyresti IW el ! SIS

Tel.: +4 021 307 24 01, J 4
0w

imbunatatiri®madr.ro; www.madr,ro

U




MINISTERUL AGRICULTURIJI §I DEZVOLTARH RURALE «

-art. %, alin (2} din Ordonanta de Urgentd nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente. si pentru modificarea gi completarea, Legif fondului fundar nr.
1871991, cu modificirle §i completarile ulterioare, aprobiats prin Legea 86/2014,

- Legii 164/2015 & viei §i vinutui in sistemul organizani comune a pietet vitivinicole, cu modificarite si
completarile uiterioare, - : '

sLegit Pornicutturit nr. 348/2003, republicatd, cu modificarile 51 completarite ultericare.

-Legii 138/2004 a fmbunétatirilor fundiare, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

Beneficiary! investitie! va lua masuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile si cutturile din zona
limitrofa, altele decit cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduur, resturi menajere, gunoaie §i altele

assimenea.

Beneficiarul investitiel va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 1673/30.12.2020, care stau la baza aprobérii Planulyi Urbanistic

Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua mésdjﬁ corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum i
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul §i profectantul/elaboratorul documentatiei tehnice rdspund pentru corectitudinea
datelor §i veridicitatea inscrisurilor. cuprinse in documentatia transriisd spre avizare. -

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie, daci aceasta se realizeazd pe
arnplasamentut mentionat in documentatie.

| VADR -DAL VRANGEA |
| CONFORMC

Butevardul Carol L, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
imbimatatifi@madr.ro; www.madr.ro Pagina 2 din 2
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FOCSANY ORASUL UNIRIL PUZ "ATRAGERE TEREX IN [NTRAVILAN PENTRU SERVICH ONLINE

{ONSTRUIRE LOCUINTA I +2. ANEXE 51
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ELABORATOR: GLOBAL PROJECT SRL, ADRESA:
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